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Of. No.SRNMA.504.SMA.551.2023
ASUNTO: Evaluacion del Impacto Ambiental.
Manifestaciéon de Impacto Ambiental
Etapa urbanizacion

Durango, Dgo., 16 de mayo del 2023

ING. EDUARDO MELERO MANAUTOU.

ADMINISTRADOR UNICO DE

PROYECTOS DE CONSTRUCCION INTEGRAL WIN, S.A. DE C.V.
DURANGO, DGO.

Atendiendo a lo dispuesto por la Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el Estado de Durango, en
su Capitulo |, Articulo 1 Fracciones |, II, lli y IV, Articulos 3 y 4, Fracciones It y V, Capituio I, Articulo 5.
Fracciéon IX. El Reglamento de la misma Ley en Materia de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, en su
Capitulo [ll. La Ley de Hacienda det Estado de Durango, Articulo 69 Bis. Capitulo VHI, respecto a que, una
vez presentada la solicitud de revision del Estudio de Impacto Ambiental, modalidad Manifestacion de
impacto Ambiental (etapa urbanizacién), esta Dependencia Estatal, iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley,
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluados los documentos, la
Secretaria de Recursos Naturales y Medio Ambiente del Estado de Durango, emitira, debidamente fundada
y motivada, la resolucidn correspondiente. Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo
que dispone el Articulo 29, Fraccién XXXI, de la Ley Organica de ia Administracion Publica del Estado de
Durango, con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada ta informacién presentada a
esta Secretaria, para el proyecto: LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO EL
CIELO, que para fines de la presente resolucién sera identificado como el PROYECTO, con pretendida
ubicacion en, FR. SUR RESTANTE RANCHO CALLEROS EN EL MUNICIPIO DE DURANGO, DGO.,
promovido por, PROYECTOS DE CONSTRUCCION INTEGRAL WIN, S_.A. DE C.V., que para fines de la
presente resolucién sera identificado como el PROMOVENTE.

RESULTANDO:

Que el 17 de febrero del 2023, se recibid en esta Secretaria de Recursos Naturales y Medio Ambiente en
Durango, la documentacion correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental, modalidad Manifestacion
de Impacto Ambiental (etapa urbanizacién), del PROYECTO, tal y como lo solicita el Reglamento de la
Ley de Gestiébn Ambiental Sustentable para el Estado de Durango, en Materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental Capitulo IV, Articulo 15, Fracciones | y I, y Articulo 16. Fotc-.u)(«:
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E| 20 de febrero del 2023, se turna al Area de Impacto Ambiental, ia cual determina que el PROYECTO es
procedente en materia de su competencia, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de ia Ley de
Gestion Ambiental Sustentable para el Estado de Durango, en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental, el cual acuerda en su Capitulo lll.- De las obras o actividades que requieren autorizacion en
Materia de Impacto Ambiental y de las excepciones. Articulo 6.- Quienes pretendan realizar obras o
actividades de caracter publico o privado, de las que a continuacién se enumeran deberan hacerlo
previamente a la Secretaria, con el objeto de cumplir con los requisitos que en Materia de impacto
Ambiental se les solicite para poder obtener su autorizacion. Inciso E. Desarrollos inmobiliarios que afecten
el ecosistema. Fraccion |. Construcciéon y operacion de hoteles, condominios, fraccionamientos, villas,
desarrollc habitacionales y urbanos, restaurantes, centros comerciales, instalaciones de comercio y
servicios en general, infraestructura turistica o urbana y nuevos centros de poblacion. Articulo 7. Las
actividades mencionadas anteriormente, serén de competencia Estatal, cuando dicha actividad no requiera
de cambio de uso de suelo por parte de la Federacion.

Los Estudios de Impacto Ambiental, modalidad Manifestacion de Impacto Ambiental se presentaran
cuando se trate de la realizacidn de obras y actividades publicas o privadas, que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos al rebasar los limites y condiciones sefialados en las disposiciones aplicables, y
que ademas dentro de la operacién del proyecto se genere un proceso de productos. Articulo 12. Del
Reglamento de la Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el Estado de Durango, en Materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

El 21 de febrero del 2023, se realiza la integracion del expediente, con la finalidad de revisar los
documentos y determinar si su contenido se ajusta a las disposiciones establecidas en la Ley Gestion
Ambiental Sustentable para el Estado de Durango, Normas Oficiales Mexicanas y en sus
Reglamentos Capitulo IV, Articulo 18.

Se solicita informacion complementaria por primera ocasién el dia 06 de marzo del 2023, por medio del
oficic No. SRNyMA.167.5MA.221.2023, con la finalidad de solicitar documentacién faltante en el estudio
segun lo estipulado en el Reglamento de la Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el Estado de
Durango, en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental. Articulo 19.- En los casos en que el estudio
de impacto ambiental en cuaiquiera de las modalidades, presente insuficiencias que impidan la evaluacién
del proyecto, la Secretaria podra solicitar al promovente, por dos dnicas ocasiones.

Se entrega la informacién complementaria solicitada mediante el oficio No. SRNyMA.167.SMA.221,2023,
el dia 16 de marzo del afto en curso, quedando algunos puntos por solventar.

El dia 27 de marzo del 2023, se inicia el proceso de identificacién y valoracion, de los impactos potenciales
del proyecto, planes, programas o acciones normativas relativos a los componentes fisico-quimicos,
biéticos, culturales y socioecondmicos del entorno del PROYECTO, con la finalidad de que se considere el
medio ambiente en la planificacién y en la toma de decisiones para, acabar definiendo actuaciones que
sean mas compatibles con el medio ambiente.

Ei 31 de marzo del 2023, personal técnico especializado en impacto y Riesgo Ambiental de esta Secretaria,
realizd una indagacion digital, para corroborar la ubicacién del proyecto, asi como la coherencia con
respecto al Ordenamiento Ecolagico Estatal y Municipal, ios usos de suelo en la zona, colindancias, Atlas
de Riesgo Municipal, al sitio propuesto en: FR. SUR RESTANTE RANCHO CALLEROS EN EL
MUNICIPIO DE DURANGO, DGO., para la realizacién de las actividades que invelucran el PROYECTO,
con la finalidad de obtener un panorama integral del escenario ambiental de la zona, los ecosistemas
presentes y su uniformidad o diversidad, los sitios y/o recursos naturales relevantes, la distribucién de los
usos del suelo e identificar y verificar el estado actual de los componentes y elementos ambientales
presentes en el sitio del PROYECTO y su area de influencia, que pueden verse afectados por el desarrolio
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del mismo, y seflalar aquellos aspectos relevantes que fueran omitidos en los estudios presentados, de
acuerdo a lo estabiecido en el Reglamento de la Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el Estado
de Durango, en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, Capitule IV, Articulo 24., para lo cual se
determiné lo siguiente:

El sitio propuesto para el PROYECTO, fue utilizado para la agricultura, posteriormente como campo de
futbol, quedando por un tiempo sin actividad, se encuentra desprovisto de vegetacién, rodeado por campos
agricolas, pastizales, comercios, escuelas, vias de comunicacién y unidades habitacionales, no se
encuentra localizade en ¢ inmediato a un 4rea natural protegida de caracter estatal o municipal, que
pudiera verse afectada por el desarrollo del proyecto, que no se perturbaran especies de fiora y fauna
silvestre con aigun estatus de proteccion y que no se generaran impactos ambientales adversos
significativos a los ecosistemas de la zona, siempre y cuando el mismo se lleve a cabo en estricto apego a
las disposiciones ambientales en la materia, observando y apegandose a las Leyes, Reglamentos y
Normas Oficiales Mexicanas en Materia Ambiental y a la Legistacidn sobre recursos naturales aplicables,
asi como lo que establezcan los permisos, licencias, autorizaciones y concesiones que conforme a dicha
normatividad se requieran. Por lo que esta Secretaria de Recursos Naturales y Medio Ambiente, determina
que el proyecto es técnicamente factible de desarrollarse en el area propuesta.

Se solicita informacion complementaria por primera ocasion el dia 14 de abril del 2023, por medio del oficio
No. SRNyMA .232.SMA.319.2023, con la finalidad de solicitar informacion y documentacién que no fue
solventada en el oficio anterior, segun lo estipulado en el Reglamento de la Ley de Gestion Ambiental
Sustentable para el Estade de Durango, en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental. Articulo
19.- En los casos en que ei estudio de impacto ambiental en cualquiera de las modalidades, presente
insuficiencias que impidan la evaluacion del proyecto, la Secretaria podra solicitar al promovente, por dos
anicas ocasiones.

Se entrega la informaciéon complementaria solicitada mediante el oficio No. SRNyMA.232.6MA.319.2023,
el dia 18 de abril del afio en curso, quedando el expediente completo.

El 8 de mayo del 2023, el Area Juridica de la Secretaria acuerda en su resolutivo SRNMA/DJ/069/23, que:
Una vez efectuada la revision correspondiente que anexa ai oficio SMA/0461/2023, hago de su
conocimiento que no se encuentra irregularidad alguna en los mismos.
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El dia 8 de mayo del 2023, se reciben en las oficinas de esta Secretaria, las publicaciones hechas en el
periddico E! Sol de Durango, los dias 11, 12 y 13 de abril del 2023, y con lo cual se da cumplimiento a lo
referente a la consulta publica establecido, en el Reglamento de la Ley de Gestion Ambiental
Sustentable para el Estado de Durango, en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, Capitulo V,
Articulo 31.

CONSIDERANDO:

Conforme a lo anterior, esta Autoridad evalta desde el punto de vista ambiental el PROYECTOQ iniciado por
el PROMOVENTE, y que el mismo se sujete a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para
dar cumplimiento a lo estabiecido en los Articulos 4°, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrolio y bienestar; bajo ios criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumpian las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo socioecondmico equilibrado del Pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida de los habitantes de la zona del PROYECTO, y en fodo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del Equilibrio Ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales.

Asi mismo al evaluar el PROYECTO, la Secretaria considerd: .- Los posibles efectos de las obras o
actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, fomando en cuenta el conjunto de
elementos que los conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamienio o
afectacion. Il.- La utilizacidn de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las

. capacidades de carga de los ecosistemas de Ios que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos
y, lll.- Considerando las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente,
Capitulo Vi, Articulo 36, del Reglamento de ia Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el Estado
de Durango, en Materia de Evaluacion de impacto Ambiental.

Conforme a lo manifestado por el PROMOVENTE, en el Estudio de Impacto Ambiental modalidad
Manifestacion de Impacto Ambiental {etapa de urbanizacién), el PROYECTO consiste en:

NOMBRE DEL PROMOVENTE: PROYECTOS DE CONSTRUCCION INTEGRAL WIN,
S.A. DEC.V.

NOMBRE DEL PROYECTO: LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO
EL CIELO

UBICACION: FR. SUR RESTANTE RANCHO CALLEROS EN EL

MUNICIPIO DE DURANGO, DGO.

COORDENADAS GEOGRAFICAS: N 23°59 16.88"
W 104° 37" 7.89”

NOMBRE DEL RESPONSABLE

DEL PROYECTO: ING. EDUARDO MELERO MANAUTOU.
CAPACIDAD: 178 LOTES
=
T S
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SUPERFICIE: 57,698.54 M2

COLINDANCIAS: NORTE: COLINDA CON EL BOULEVARD HERMILA
GALINDO ACOSTA.
ESTE: CON PROPIEDAD PRIVADA CORRESPONDIENTE A
DOS EDIFICACIONES.
SUR: CON LOS MARGENES DEL ARROYO SECO.
OESTE: CON LA CALLE BENITO JUAREZ Y EL CAMPO
EXPERIMENTAL VALLE DEL GUADIANA DEL INIFAP.

DESCRIPCION GENERAL DE LA OBRA: ‘

Es una obra nueva de infraestructura urbana, requerida para ia lotificacion y urbanizacién de, un conjunto
habitacional de 178 lotes, combinados tipo medic H-2 y vivienda popular H-3, con densidad habitacional
media, construido sobre un terreno de 57,698.54 m?. El tamano tipico del lote sera de 160 m?, (8.00 x 20.00
m) y frentes minimos de 8.00 metros; asi como fotes comerciales de 200 m?, (10.00 x 20.00 m) y lotes de
180 m?, (9.00 x 20.00 m). El proyecto consistira en: E!l trazo de lotes y vialidades; asi como el disefio y
construccidon de obras de urbanizacion (sistema de abastecimiento de agua potable, red interna de
alcantarillado, suministro de energia eléctrica y la construccion de vialidades, instalaciones subterraneas,
barda perimetral, camellén en calle principal y area verde y/o donacién).

MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE:

Medidas de prevencion.

Empleo de parque vehicular y maquinaria pesada: Durante ei desarrollo del proyecto, €l residente y/o
encargado general de la obra, debera controiar el correcto estado y funcionamiento del parque vehicular:
camiones, camionetas, equipos ligeros y maquinaria pesada; tanto las que son propiedad de la empresa
como las que son propiedad de subcontratistas. Debera verificar el estricto cumplimiento de |las normas de
transito vigentes en el municipio de Durango y, en particular la velocidad de desplazamiento de los
vehiculos dentro y fuera del sitio de la obra. El contratista debera elaborar y/o contar con manuales para la
operacion segura de los diferentes equipos y maqguinas que se utilicen en labores de excavacion, cortes,
conformacién de vialidades, compactacion del terreno, movimientos de tierra; y el operador estara obligado
a observarlos y manejarse en forma segura y correcta. Los equipos pesados empleados para carga y
descarga de materiales inertes y pétreos deberan contar con alarmas acusticas y épticas para operaciones
de retroceso. En las cabinas de los equipos no deberan viajar ni permanecer personas diferentes al
operador, saivo que lo autorice previamente, el encargado de seguridad y/o residente de obra. El
contratista debera tener en cuenta el periodo de hora pico de la zona, y tratara de afectar Io menos posibie.
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Esta medida tiene por finalidad prevenir accidentes para las personas que transitan por la ruta y operarios
de los equipos y maquinarias pesadas, especiaimente en la zona de obra o cerca de los accesos al sitio de
los trabajos: Bivd. Hermila Galindo Acosta, donde existe un gran nimero de flujo de estudiantes, tratando
de minimizar al maximo la probabilidad de ocurrencia de incidentes. N
Control de Emisiones Gaseosas, Material Particulado, Ruidos y Vibraciones. %

Las actividades que involucran maguinaria pesada y vehiculos de carga estan relacionadas con la
generacidn de ruidos y vibraciones; los cuales afectan a los componentes calidad de aire, fauna en el
medioc natural, confort de la zona, asi como la seguridad de operarios en e medio antrépico. Estos
impactos se generaran por el desarrollo de las actividades comao: Deshierbe y limpieza, trazo y nivelacion,
acarreo de materiales, instalacién red hidraulica y sanitaria, ia conformacion de las vialidades, asi como en
el habilitade de concreto y obras complementarias en la etapa de construccién. Se debera observar la
normatividad ambiental vigente de emisiones sonoras, manteniendo los horarios de construccién dentro de
los horarios establecidos por las normas de 6:00 a 22:00 68 dB. En la etapa de operacién, los impactos son
generados por las actividades de mantenimiento de las viviendas y el continuo funcionamiento -del sistema
vial (transito).

Ruidos y Vibraciones.
Las vibraciones de los equipos y maquinaria pesada, asi como la contaminacién sonora producida por el
ruido de los mismos, durante su operacién, pueden producir molestias a los operarios y habitantes de las
casas circundantes, como por ejemplo durante la compactacién de la sub-rasante, alcantarillas y obras
complementarias. Asi como, las afectaciones de apostadercs de aves y a la fauna terrestre cuando los
trabajos se desarrcllen cerca de las areas vecinas. Por lo tanto, se debera minimizar al maximo la
generacion de ruidos y vibraciones de estos equipos, controlando el mantenimiento de los motores y el
estado de los silenciadores. Las tareas gue produzcan altos niveles de ruidos, como el movimiento de
camiones de transporte de materiales pétreos e inertes, excavaciones en suelos para alojar instalaciones
eléctricas, hidraulicas y sanitarias producidos por la maguina de excavaciones (retroexcavadora),
excavadoras de gran tamario y la maquina compactadora en la zona de obra, ya sea por la elevada emisién
de la fuente o suma de efectos de diversas fuentes, deberan estar planeadas adecuadamente para mitigar
la emision total lo maximo posible, de acuerdo al cronograma de la obra. El residente de la obra debera
evitar el uso de maquinas que producen hiveles altos de ruidos (retroexcavadora y maquina compactadora)
simultaneamente con la carga y transporte de camiones de los suelos extraidos, debiéndose alternar
dichas tareas dentro del area de trabajo; asi como de debera limitar su uso en horarios fuera de los comun
(8:00 a 19:00 hrs,, segun el reglamento de construcciones para el Municipio de Durango). Se debera de
observar los horarios establecidos por la normatividad ambiental vigente en materia de emisiones sonoras;
asi como los valores maximos permisibles de emisién acorde con la normatividad ambiental vigente. Para
magquinaria pesada segun la NOM-080-SEMARNAT-1994 (DOF, 1995), los limites maximos permisibles es
de 86 a 99 dB dependiendo del peso bruto vehicuiar.

Matenial particulado yfo polvo.

Se deberan organizar las excavaciones y movimientos de tierra de tal forma que se minimice la generacién
y las emisiones de polvos. Lo primordial sera disminuir a lo estrictamente necesario las tareas de
excavacién y movimientos de tierra. Estas tareas deberfan ser evitadas en dias con vientos muy fuertes
(=60 km/hr) para evitar afectaciones a terrenos aledafios. Durante el proceso de conformacion de las
vialidades se deberd emplear periédicamente, agua residual tratada para humedecer las superficies
expuestas en los caminos de acceso y en las areas de maniobras de la maquinaria pesada reduciendo de
esta manera las emisiones de polvo en la zona de obra. Se debera evitar, en la medida de lo posible, retirar
la capa de cobertura vegetal del area donde se construiran en el futuro las casas habitacién (lotes); con la
finalidad de evitar ia erosion del terreno debido a la accién edlica. Esta medida tiene por finalidad prevenir
enfermedades laborales de los operarios de la obra y minimizar cualguier tipo de impacto negativo hacia las
personas que circulan por la ruta, especialmente en la zona de obra, aledarios a la misma y en los accesos
alaobra.

»




vty

¥ | SRNMA

PN

SECHRETARIA DE RECURSDS NATURALES Y
DURANGO MEDIO AMBIENTE
7de 19

Of. No.SRNMA . 504.SMA.551.2023
ASUNTO: Evaluacién del Impacto Ambiental.
Manifestacioén de Impacto Ambiental
Etapa urbanizacion

Durango, Dgo., 16 de mayo del 2023

Areas verdes generadoras y potenciadoras de vida, impactos benéficos en suelos.

El proyecto cuenta con un drea de donacién de 5,288.94 m? ademas de las areas consideradas en el
camellén central de la calle principal. Para Ia formacién de un area verde, se recuperara el material de
despalme de las viafidades, considerando que los primeros 20 ¢m; los cuales son suelos ricos materia
organica y microorganismos favorables para el proceso de humificacién, favoreciendo la disponibilidad de
nutrientes necesario para sostener la vegetacion que ahi se plante (pasto y/o arbolado). Especies utilizadas
en el disefio del area verde, deberan ser especies regionales y evitar el uso de las especies invasivas o
exdticas, de preferencia arbolado de gran follaje y tamafic que contribuya a la captura de emisiones de
carbono (emisiones GEl) y a reducir el efecto de isla de calor; asi como en la generacién de habitats, para
aves de la regién: pino regional (Pinus cembroides), encine (Quercus rugosa), alamos (Populus fremontii),
fresnos (Fraxinus anomala), huizaches (Acacia farnesiana) y mezquites (Prosopis glandulosa). Se debera
dar preferencia a aquellas especies recomendadas por ia Secretaria de Recursos Naturales y Medio
Ambiente del Gobierno del Estado de Durango. De acuerdo con el reglamento de construcciones del
Municipioc de Durango, se deberan de plantar 67 arboles (1 arbol a 80m? de area de donacién). Las
acciones que se deberan realizar para que lo anterior se lleve a cabo con normalidad son muy sencillas y
factibles de aplicar en el proyecto: Se debe de dotar con instalaciones hidraulicas (cisterna) para poder
garantizar regar el area verde en tiempo y formar mediante sistemas de aspersién automaticos y toma
domiciliaria; los residuos generados de podas del drea verde deberan de ser dispuestos adecuadamente, y
en caso de ser posible tratados /n situ mediante la elaboracién de composta. La composta podra ser
empleada como mejorador de suelo y para proteccion del area verde en la época de heladas, durante el
invieno. En el aspecto natural y como prestacion de servicios ambientales, la conformacion de esta area
verde es de gran importancia para el proyecto; por lo tanto, se debera mostrar por parte de la empresa
constructora un gran interés y seriedad en su disefio y construccion, tratando de que el arbolado plantado
tenga la edad y madurez suficiente para subsistir por su cuenta. Manejo adecuado de ‘residuos solidos
urbanos, peligrosos y de manejo especial: Durante el proceso de urbanizacion del desarroilo habitacionai la
empresa debera establecer politicas de limpieza que apliquen a sus trabajadores, asi como a los
subcontratistas: Se deberan de formar pacas con el carton procedente de los sacos de cemento, cal-hidra,
y mortero, amarradas con alambre recocido y enviados a centros de compra de materiales reciclables. Esta
actividad se debe de realizar con regularidad para evitar acumulacion de material en el lugar de trabajo y
dispersién de estos dentro y fuera del area de trabajo. Lo mismo aplica para los recipientes plasticos de
PET, los cuales deberan ser comprimidos manualmente y almacenados por separado en tambos de 200
litros y/o sacos de rafia, para ser trasladados a centros de reciclaje. La empresa constructora debera de
dotar de contenedores para el acopio de RSU generados por los trabajadores del desarrollo habitacional, y
disponer de ellos acorde al reglamento de Servicios Publicos Municipales; es decir, transportarios a la
Planta de Sefeccién y Transferencia Municipal o directamente al Relleno Sanitario Municipal. El material
sobrante ¢ aquel considerado como escombro debera ser retirado del sitic de la obra y enviados a los sitios
autorizados por el municipio de Durango para su disposicion final. Los residuos peligrosos (aceites usados
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y/o gastados, envases de pinturas de esmalte, solventes, etc.). En caso de que se lieguen a generar en el
sitio de Ios trabajos deberan de ser dispuestos segun la normatividad ambiental vigente, acopiados en un
aimacén temporal de residuos peligrosos dentro del sitio de Ios trabajos y entregados a un prestador de
servicios autorizado por la SEMARNAT. Para evitar la generacién de aceites gastados en el sitio de |os
trabajos, los cambios de aceites y servicios a motores deberan de llevarse a cabo en un taller fuera del sitio
de los trabajos; en donde cuenten con plan de manejo de aceites gastados y/o infraestructura para acopio
de éste. Ei dar mantenimiento periodico a los vehiculos y maquinaria pesada evitara fugas y derrames de
aceite a! suelo natural. Las liantas usadas que se generen durante el proceso de urbanizacién deberan de
disponerse acorde con las disposiciones del reglamento de Servicios Publicos Municipales del H.
Ayuntamiento del Municipio de Durango. La empresa debera de dotar de infraestructura necesaria (botes
de basura, tambos, etc.) para acopiar RSU, RP y RM durante el desarrollo del proyecto de iotificacion y
urbanizacion del Fraccionamiento E! Cielo. Asi como, disponer de estos residuos acorde a la normatividad
ambiental vigente.

En el caso de abandono del proyecto.

Aungue remoto, los residuos generados por la demoiicion de las estructuras construidas deberan ser
depositados en lugares destinados para residuos urbanos inertes (escombro) autorizados por las
autoridades Municipales, los materiales que se puedan recuperar como acero, madera, vidrio y aluminio
deberan manejarse como residuos de manejo especial y podran ser vendidos a empresas recolectoras de
materiales reciclables, evitando su envi6 al relleno sanitario. El area del predio se deberd restaurar, io mas
cercano a sus condiciones naturales. Se debera plantar semilla de pasto, para evitar que el terrenc natural
se erosione y se pierda por escorrentias pluviales, asi como llevar a cabo acciones de reforestacion con
especies nativas.

Residuos peligrosos.

Estos residucs deberan de ser manejados separados de los residuos solidos urbanos y de manejo especial
y se debera de contratar a un prestador de servicios autorizado por la SEMARNAT para su recoleccion y
disposicién final, acorde con fa normatividad federal vigente y el reglamento de servicios publicos
municipales del H. Ayuntamiento del municipio de Durango. Los residuos de latas de pinturas epoxicas,
boteilas de solventes, estopas y brochas contaminadas con solventes deberan recolectarse en un tambo de
200 L, y ser entregados a un prestador de servicios (ECOTERRA) debidamente autorizado por la
SEMARNAT. Emisiones a la atmésfera de gases de efecto invernadero por el uso de combustibles fosiles
por los vehicuios de combustion interna. Esta actividad no se puede evitar, debido a que es necesario la
utilizacion de la maquinaria pesada para realizar las actividades de urbanizacion (agua potable,
alcantarillado y vialidades). Sin embargo, el impacto en el predio es minimo, ya que estas emisiones se
dispersan en la atmosfera, pero contribuyen al efecto de cambio climatico. Sin embargo, existen medidas
que pueden coadyuvar a reducir el impacto de dichas emisiones de gases de efecto invernadero como: La
creacion, cuidado y mantenimiento del drea verde comun del desarrollo habitacional (ya incluida en este
proyecto), asi como la instalacién de sistemas ahorrativos de energia eléctrica (focos ahorradores o tipo
LED) y/o de gas L.P. (calentadores solares, calentadores de paso automaticos).

Riesgo de inundacion. '

A pesar de contar con un dictamen de CONAGUA de que el predio no sufre de inundaciones, en
entrevistas con vecinos de la zona se pudo determinar que en la temporada de Huvias, se pueden presentar
1 a 2 crecientes de! cuerpo de agua denominado “Arroyo Seco” que llegan a afectar areas aledafias a las
margenes del arroyo. En las entrevistas y visitas al sitio se pudo establecer el NAME de estas crecientes.
Por lo tanto, se determind, que para proteger ta infraestructura a desarroliarse se construird un muro de
contencién a base de mamposteria pegada con mortero de 1.60 metros de altura del nivel del terreno
natural en las margenes del predio que colinda con el “Arroyc Seco” de tal forma que permita se integre
arquitectonicamente al paisaje de ribera.
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CONCLUSIONES FUNDADAS POR EL PROMOVENTE, DE ACUERDO AL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL:

El predio donde se va a desarrollar el proyecto habitacional del FRACCIONAMIENTO EL CIELO ya se
encuentra altamente impactado debido a la actividad antropogénica previa realizada desde hace tiempo
atras (10-20 afios). Su vocacion original (rancho ganadero y agricola) ya no se realiza desde hace mas de
una década y en los terrenos contiguos ya existen edificaciones desde el ario 2003 (transmisiones De la
Pefia), la FENADU inicio su construccion en el 2006, fas Universidades Pedagégica y Tecnoldgica de
Durango comenzaron sus construcciones entre 2010 y 2011, al igual que el auto-hotel contiguo al
desarrollo comenzé su construccion en 2011. El predio no ha sido empleado para actividades ganaderas
y/o agricolas desde entonces. Existe evidencia que se deposité escombro para nivelar parte de los terrenos
aledarios al frente del Boulevard Hermila Galindo Acosta en el 2009, lugar donde ahora se ubican bodegas
comerciales y que quedaran a un costado del desarrolio habitacional. Durante este periodo, en el predio
han crecido pastos silvestres que crecen en las temporadas de lluvias y que durante los meses de estiaje
son susceptibles de incendios, causando afectaciones a las edificaciones ya existentes y al campo
experimental del INIFAP. El predio esta localizado dentro de la mancha urbana declarada por la Direccidn
Municipal de Desarrollo Urbano y el uso del suelo actual es para desarrollos habitacionales. El presente
proyecto tiene afectaciones directas a la estructura y funcionalidad del suelo como: La reduccién del area
de infiltracion y recarga natural de los acuiferos, y ésto es considerado en la matriz de evaluacion de
impacto ambiental como un impacto ambiental critico. Sin embargo, son actividades inevitables para el
desarrolio del proyecto. Es importante mencionar que no se cambiard su vocacién actual, que es de
caracter habitacional. Asi mismo, el proyecto coadyuva a alcanzar los objetivos de la Direccion Municipal
dei Desarrollo Urbano que son incrementar la densidad de la zona urbana para lograr un costo per capita
mas bajo para la dotacién de servicios y encauzar las tendencias de crecimiento para lograr el uso 6ptimo
de la infraestructura y el equipamiento existente. Existen riesgos asociados con mantener el predio en su
estado actual (abandono); los cuales pueden causar problemas reiacionados con la salud humana y pasible
dafio a la infraestructura urbana privada. De igual forma, pueden detonar mecanismos que contribuyan a
deteriorar el paisaje natural y urbano. lLos dafios a la salud humana (vecinos ya existentes) estan
relacionados con la acumulacién excesiva de RSU, aito riesgo de incendio de malezas estacionales vy Ia
atraccion de fauna nociva y vectores. Asi como el depdsito ilegal de RSU en el cuerpo de agua superficial
denominado “Arroyo Seco”. Y en cuanto a riesgos a la infraestructura y plusvalia de ia zona, pueden ocurrir
acciones de hacinamiento y/o invasiones ilegaies. Un aspecto importante del proyecto es la cercania con el
cauce del “Arroyo Seco’, que es un cauce intermitente, altamente contaminado con descargas ilegaies de
aguas residuales crudas durante su paso a través de la ciudad de Durango. Las escorrentias pluviales del
desarrollo habitacional estan planeadas a ser desfogadas hacia el Boulevard Hermila Galindo Acosta
mediante un disefio de rasantes y pendientes, excepto por la Ultima calle del desarrollo habitacional. Este
volumen de agua pluvial sera conducido mediante tuberia hasta el cauce del “Arroyo Seco”. El disefio del
desarrollo habitacional Fraccionamiento Ei Cielo, incluye un area verde y/o de donacién gque estara
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localizada inmediatamente a un costado del cauce del “Arroyo Seco”; esto servird como zona de
amortiguamiento entre 1a seccién natural del arroyo y el desarrollo habitacional, donde se podran absorber,
debido a la diferencia de niveles y un muroe de contencion perimetral de mamposteria de cantera y mortero
a 1.60 m, de altura, las avenidas maximas extraordinarias y contar con arbolado endémico de la regién (67
arboles), adicionales a los mezquites, huizaches y eucaliptos que ya existen en esa area y que NO se
derribaran. El alcance del proyecto cuenta con 13 actividades y se consideraron para evaluacion 24
factores ambientales; los cuales pueden tener mayor afectacién por el proyecto. Asi mismo, se evaluaron
también las actividades fuera del alcance de este proyecto, las cuales fueron 12 y se evaiud su impacto en
los mismos 24 factores ambientales. E| método matricial, arroié un total de 473 impactos, de los cuales 186
fueron positivos y 287 negativos. Se considera que los impactos calificados del rango de -15 a -50 son
impactos negativos significativos generados por e! proyecto, y ios cuales se deberan aplicar medidas de
preventivas, de mitigacion y/o de restauracion. Asi mismo, se considera que los impactos calificados en el
rango de 15 a 50, (impactos positivos significativos) se deberan de potencializar y cuidar que se lleven a
cabo, para lograr mantener un desempefio ambiental positivo. De los 528 impactos negativos, 116 son
significativos (rango de -15 a -50). De los 274 impactos positives, 118 son significativos (rango de +15 a
+50). Durante el proyecto de lotificacién y urbanizacion se presentaran 26 impactos positivos significativos,
lo que indica que la mayor parte de los impactos positivos significativos (92) se presentaran una vez que el
desarrolio habitacional esté en funcionamiento. Las actividades que destacan por su importancia ambiental
y magnitud en efecto y/o duracion son: Las afectaciones al medio natural como Io es el suelo, su estructura
y posibles cambios fisicos y/o quimicos, la pérdida de capacidad de infiltracion y las afectaciones a la fauna
(aves y pequefios mamiferos, algunos posiblemente nocives). Estos impactos son debido a las actividades
relativas a la urbanizacion: El despaime de la capa organica, el suministro y colocacién de la base
hidraulica y la colocacién del concreto en las vias de comunicacidon. Las emisiones de gases de efecto
invernadero a 1a atmosfera por motivo de utilizacién de la maquinaria pesada se genera en estas mismas
actividades. Los mayores impactos positivos estan asociados con la construccién y mantenimiento del area
verde y/o de donacién, donde se plantaran 87 arboles adicionales a ios existentes. Esta area verde y el
arbolade pueden proporcionar un nuevo habitat para aves y pequefios mamiferos terrestres creando un
micro ecosistema, recuperando y aprovechando el suelo natural retirado en el despalme. Asi mismo, el
area verde tiene como funcion ia reduccidon del efecto de isla de calor, sumidero de emisiones de carbono,
incrementar Ia calidad de vida de las personas y dotacién de un area de esparcimiento. Y al correcto
manejo y disposicion de los residucs solidos urbanos generados por la empresa durante esta etapa del
proyecto. Ademas de aquelios impactos reiacionados con el aspecto socioecondmico como o son: La
generacién de empleos temporales y permanentes durante la construccion y operacion del proyecto,
respectivamente. Asi como la recuperacion del paisaje arquitecténico urbano y un incremento de la
plusvalia de {a zona; mejoramiento de la economia local (178 familias con necesidades de canasta basica)
mediante el consumo de productos y servicios. Asi mismo, cuando el proyecto se encuentre en operacion
(FUERA DEL ALCANCE DE ESTE PROYECTO) se espera que las mayores afectaciones al medio natural
seran debido a: Las emisiones de GEIl, consumo de agua potable, generaciéon de agua residual y Ia
generacién de residuos soélidos urbanos {(RSU). Ademas de la posible intrusién de vegetacion exotica por
parte de los usuarios, afectando las cualidades estéticas de! paisaje natural actuai. Sin embargo, existen
métodos de recoleccion y acopio de residuos sélidos urbanos y captura y conduccion de aguas residuales
hasta sitios de tratamiento {PTAR) y disposicién final {relieno sanitario), que a pesar de que se generan sus
impactos a largo plazo pueden ser minimizados. La serie de medidas que se recomiendan para mitigar o
evitar los impactos ambientales identificados en gran parte seran responsabilidad de la compafia
constructora. Sin embargo, estas acciones se tendran que ir cumpliendo conforme avancen las etapas del
proyecto de manera coordinada con las autoridades competentes para garantizar su operacion el avance
hacia las accicnes de sustentabilidad. Come resultado del anaiisis de evaluacién por la metodologia de la
matriz de Leopold y considerando las caracteristicas, magnitud e importancia del presente proyecto, se
determina que el Fraccionamiento "El Cielo” NO causara impactos ambientales criticos a la zona y/o
alrededores, debido a que el proyecto es de caracter urbanistico y es compatible con la tipificacién del uso
del suelo de ia zona y que la zona ya fue impactada anteriormente de forma antropolégica. Con la
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implementacion del proyecto del desarrollo habitacional Fraccionamiento “El Cielo”, objeto del presente
estudio, se estard brindando una alternativa méas de vivienda adecuada y segura ubicado en la zona
sureste de la ciudad, para un sector de la poblacién de clase sociceconomica medio-alta, de una forma
planificada y compatible con los reglamentos de construccion y normatividad ambiental vigente. Por io
anterior; se puede concluir que este proyecic presenta una alternativa viable de solucién para la
construccién de vivienda y con ello elevar la calidad de vida de la sociedad en general.

1.

DOCUMENTACION ENTREGADA.

Estudio de Impacto Ambiental, modalidad Manifestacion de Impacto Ambiental (etapa de
urbanizacion), en formato digital.

Copia del recibo de pago expedido por la Secretaria de Finanzas y de Administracién. No.
2023-3147852.

Copia del uso de suelo; DUVM/118818/22.

Copia certificada de la situacion legal del predio: VOLUMEN MIL NOVECIENTOS
VEINTIDOS NUMERO TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO EN LA
CIUDAD DE DURANGO, Capital del Estado del mismo nombre, a los 17 (diecisiete) dias del
mes Enero del afio 2023 (dos mil veintitrés), ante mi Maestro en Derecho Notarial JUAN
GERARDO PARRAL PEREZ, por su propio derecho, el sefior ROQUE CHAVARRIA DIEZ
GONZALEZ, y de ofra parte el sefior Licenciado en Administracion de Finanzas EDUARDO
MELERO MANAUTOU, en su caracter de apoderado general de la sociedad mercantil
denominada “PROYECTOS DE CONSTRUCCION INTEGRAL WIN”, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE. SE EXPONE: Que el inmueble actualmente cuenta con una
superficie total de 37,739.719M2 (treinta y siete mil setecientos treinta y nueve metros
setecientos diecinueve milimetros cuadrados); y, por asi convenir a sus intereses ha decidido
segregar del citado inmueble una superficie total de 24,818.258M2 (VEINTICUATRO MiL
OCHOCIENTOS DIECIOCHO METROS DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILIMETROS
CUADRADOS). CLAUSULAS PRIMERA. - El sefior ROQUE CHAVARRIA DIEZ GONZALEZ le
VENDE a la sociedad mercantil denominada: “PROYECTOS DE CONSTRUCCION INTEGRAL
WIN”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por su
Apoderado General, el sehor Licenciado en Administracion de Finanzas EDUARDO MELERO
MANAUTOU, quien COMPRA Y ADQUIERE para su representada, el inmueble urbano que se
describe y determina con exactitud en la Declaracion 1l (segunda) del proemio de esta Escritura,
CON LA RESTRICCION DE PROPIEDAD correspondiente, inmueble que se adquiere como
Reserva Territorial para su representada, es decir, una fraccién segregada de la fraccion
segregada de la fraccion sur del Rancho Calleros, del municipio de esta Capital del Estado
de Durango, con una superficie total de 24,818.258 M? (veinticuatro mil ochocientos
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dieciocho metros doscientos cincuenta y ocho milimetros cuadrados), bajo la modahdad
“Ad-Corpus” y no “Ad-Mesuram’. VOLUMEN MIL NOVECIENTOS CATORCE NUMERO
TREINTA Y UN MIL CUARENTA Y UNO. EN LA CIUDAD DE DURANGO, Capital del Estado
del mismo nombre, a los 9 (nueve) dias del mes de Noviembre del afio 2022 (dos mil veintidos),
ante mi Licenciado JUAN GERARDO PARRAL PEREZ, comparecieron de una parte, por su
propio derecho, el sefior ROQUE CHAVARRIA DIEZ GONZALEZ, y de otra parte el sefior
Licenciado en Administracién de Finanzas EDUARDO MELERO MANAUTOU, en su caracter de
Apoderado General de la sociedad mercantil denominada: PROYECTOS DE CONSTRUCCION
INTEGRAL WIN, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. SE EXPONE: Que el
inmueble descrito en la declaracion que antecede llevé a cabo con anterioridad a este acto
varias enajenaciones, razén por la cual dicho inmueble actualmente cuenta con una superficie
total de 70, 620.00M2 (setenta mi! seiscientos veinte metros cuadrados); y, por asi convenir
a sus intereses ha decidido segregar de! citado inmueble una fraccién, la cual sera objeto del
presente contrato de compraventa, es una superficie de 32,880.281M2 (treinta y dos mil
ochocientos ochenta y un milimetros cuadrados).

5. Copia de la identificacién de! Representante Legal: Emitida por el instituto Nacional Electoral
a nombre EDUARDC MELERO MANAUTOU de No. IDMEX2444505007.

6. Copia del RFC: LUGAR Y FECHA DE EMISION - DURANGO, DGO. A 26 DE OCTUBRE DE
2022, A NOMBRE DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION INTEGRAL WIN, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, R.F.C. (PCI090702F8A).

7. Copia certificada del acta constitutiva: VOLUMEN MIL NOVECIENTOS VEINTE, NUMERO
TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS VEINTE. EN LA CIUDAD DE DURANGO, Capltal del
Estado del mismo nombre, a los 29 (veintinueve} dias del mes de Diciembre del afio 2022 (dos
mil veintidés), ante mi, Licenciado JUAN GERARDOQ PARRAL PEREZ, Notario Publico Numero
ONCE, de la Demarcacion Notarial de esta Capital del Estado de Durango, y Notario de
Patrimonio inmobiliaric Federal, en gjercicio, comparecid el sefior Licenciado en Administracion
de Finanzas EDUARDO MELERO MANAUTOU, en su caracter de Delegado Especial de la
sociedad mercanti denominada “PROYECTOS DE CONSTRUCCION INTEGRAL WIN”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, quien por sus generales manifesté ser:
mexicano por nacimiento, mayor de edad, casado bajo el régimen de separacion de hienes, o
que declara bajo protesta de decir la verdad de lo que DOY FE, asi como de su plena capacidad
legal para contratar y obligarse, en mi concepto, y EXPUSO: |.- Que en nombre de la sociedad
mercantil denominada “PROYECTOS DE CONSTRUCCION INTEGRAL WIN”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, solicita del suscrito Notario PROTOCOLICE el Acta de
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada por dicha Sociedad, con fecha 26
(VEINTISEIS) DE DICIEMBRE DEL ANO 2022 (DOS MIL VEINTIDOS), para cuyo efecto en
este acto presenta dicha Acta en virtud de haberse realizado fuera del libro de Actas de dicha
Sociedad. EDUARDO MELERO MANAUTOQU, en su caracter de Delegade Especial de la
sociedad mercantii denominada “PROYECTOS DE CONSTRUCCION INTEGRAL WIN”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, quien por sus generales manifestd ser:
mexicano por nacimiento, mayor de edad, casado bajo el régimen de separacion de bienes, lo
que declara bajo protesta de decir la verdad de lo que DOY FE, asi como de su plena
capacidad legal para contratar y obligarse, en mi concepto, y EXPUSQO; --—--- l.- Que en
nombre de la sociedad mercantil denominada “PROYECTOS DE CONSTRUCCION INTEGRAL
WIN”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, solicita del suscritc Notario
PROTOCOLICE el Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada por dicha
Sociedad, con fecha 26 (VEINTISEIS) DE DICIEMBRE DEL ANO 2022 (DOS MIL VEINTIDOS),
para cuyo efecto en este acto presenta dicha acta en virtud de haberse realizado fuera del libro
de Actas de dicha Sociedad.
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8. Planos: Rasantes y desalojo pluvial, areas verdes y/o donacion, ptano topografico, sefializacion
integral, media tension subterraneo, baja tension subterraneo, red de alcantarillado sanitario, red
de distribticion de agua potabie, lotificacion.

8. Copia de la factibilidad de energia eléctrica. No. DPL-JGRV-601/2022. EXISTE
FACTIBILIDAD.

10. Copia del oficio expedido por CONAGUA. No. BO0.909.04.02/087.

11. Copia de la factibilidad de agua y alcantarillado. No. AMD/DG/762/2022 ES FACTIBLE.

12. Copia de la licencia de construccion. No. DUVM/124515/22 ES FACTIBLE.

DISPOSICIONES:

Con base en lo estipulado en el Articulo 17 de la Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el
Estado de Durango, que define que la Secretaria de Recursos Naturales y Medio Ambiente,
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan
causar desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
para proteger el ambiente, y una vez concluida la evaluacidon del Estudio de Impacto Ambiental,
modalidad Manifestacion de Impacto Ambiental (etapa de urbanizacion), la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por el PROMOVENTE para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Secretaria determina que el PROMOVENTE debera cumplir con todas y cada una de
fas medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion.

Las autorizaciones que expida la Secretaria, solo podran referirse a los aspectos ambientales de las
obras o actividades de que se trate y su vigencia serd de un_afio, contando a partir del dia
siguiente a la recepcion del presente oficio prorrogable a juicio de esta Secretaria, siempre y cuando
el PROMOVENTE lo solicite por escrito ante ésta con 30 dias naturales de anticipacion a la fecha
de su vencimiento, segun lo establecido en ef Capitulo VI, Articulo 38, del Reglamento de la Ley
de Gestion Ambiental Sustentable para el Estado de Durango en Materia de Evaluacion de
impacto Ambiental.

Las autorizaciones previstas en la Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el Estado de
Durango, seran intransferibles y tendran el caracter de permisos, licencias o concesiones. Capitulo
I, Articulo 112.

Una vez concluida la evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental, modalidad Manifestacién de
Impacto Ambiental (etapa de urbanizacion), la Secretaria emite fundada y motivada la resolucidn
siguiente: SE AUTORIZA LA URBANIZACION DEL PROYECTO DE MANERA CONDICIONADA,

Ay, Ferrocan i Mo, 109 Ancxo Vivere Sahuatoba
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10.

de acuerdo a los establecido en: Capitulo VI, Articulo 37, Fraccion. ll.- Autorizar total o )
parciaimente la realizacion de la obra o actividad de manera condicionada. En este caso la
Secretaria podra sujetar la realizacién de la obra o actividad a la modificacién del PROYECTO al
establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacion que tenga por objeto evitar,
atenuar o compensar los Impactos Ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la
construccion, operacién normal, etapa de abandono, término de vida util del proyecto o en caso de
accidente, de! Reglamento de la Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el Estado de
Durango en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental. Ante cualquier modificacién al
proyecto presentado, se debera dar aviso inmediato a esta Secretaria, para su evaluacion y en su
caso aprobacién. '

Esta autorizacion NO CUBRE LA ETAPA DE CONSTRUCCION, para lo cual debera realizar el
estudio adecuado, en Materia del Impacto Ambiental, y presentario ante esta Secretaria para su
Evaluacidon y Dictaminacion correspondiente.

El PROMOVENTE debera dar aviso a la Secretaria del inicio y fa conclusion de PROYECTO,
Capitulo VI, Articulo 41, del Reglamento de la Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el
Estado de Durango en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

La ejecucion de la obra o la realizacién de las actividades de que se trate, debera sujetarse a lo
previsto en la resolucidon respectiva, en las Normas Oficiales Mexicanas que al efecto se expidan y
en las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables. Capitulo VI, Articulo 40, del
Reglamento de la Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el Estado de Durango en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

En caso de que el PROMOVENTE desista ejecutar las obras motive de la presente autorizacion,
debera presentar un escrito de anulacion y devolucion del expediente, si asi lo decide, para lo cual
no habra devolucion del pago de derechos, esto segun lo sefialado en el Capitulo IV, Articulos 28
y 42 del Reglamento de Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el Estado de Durango, en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Ei PROYECTO debera ser desarroilado, observando y apegandose a las disposiciones de las Leyes
y Reglamentos Normas Oficiales Mexicanas en Materia Ambiental y a la Legislacién sobre recursos
naturales aplicables, asi como lo que establezcan los permisos, licencias, autorizaciones y
concesiones que conforme a dicha normatividad se requieran.

Por ningdn motivo, el presente documento constituye un permiso de remocion de vegetacion,
cambio de uso de suelo, inicio de obra, uso de suelo, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o
tenencia de la tierra; por lo que queda a salvo las acciones que determine la propia Secretaria y
otras gutoridades.

. Esta autorizacion no exenta al PROMOVENTE de obtener aquellas que al respecto puedan emitir

otras dependencias Federales, Estatales o Municipales en el ambito de sus respectivas
competencias.

. Ei PROMOVENTE, estara sujeto al cumplimiento del Capitulo IX, Articulos del 55 al 61, referente

a la inspeccitn, medidas de seguridad y sanciones, establecidas en el Reglamento de Ley de
Gestion Ambiental Sustentable para el Estado de Durango, en Materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental.
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13. Articulo 56.- Cuando la Secretaria realice la diligencia de inspeccion a que se refiere el Articulo

14.

15.

16.

anterior, dei presente Reglamento, el promovente debera presentar al momento de la inspeccion el
original del dictamen de Impacto Ambiental o cualquier documento que haya expedido {a Secretaria
para dicho proyecto, para que los inspectores puedan revisar y verificar las condicionantes
establecidas en dicho documento. Reglamento de Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el
Estado de Durango. en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Articulo 57.- Cuando el responsable de una actividad. obra o proyecto autorizado en materia de
impacto ambiental, incumpla con las condiciones previstas en la autorizacion y se presenten
conductas violatorias establecidas en el Articulo 140 de la Ley de Gestién Ambiental Sustentable
para el Estado de Durango, la Secretaria. ordenara la imposicién de las medidas de seguridad que
correspondan. independientemente de tas medidas correctivas y las sanciones que correspcnda
aplicar. Lo anterior sin perjuicio del gjercicio de las acciones civiles 0 penales que procedan por las
irregularidades detectadas por ia auforidad en el ejercicio de sus atribuciones de inspeccion y
vigilancia. Regiamento de Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el Estado de Durango,
en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Articulo 61.- Las violacicnes a lo dispuestc en este Reglamento, constituyen infraccion y seran
sancionadas en el ambito de su competencia por ia Secretaria, conforme a lo previsto en el
Capitulo V, Titulo Séptimo de las Sanciones de Ia Ley de Gestion Ambientai Sustentable para
el Estado de Durango. Reglamento de Ley de Gestion Ambiental Sustentabie para el Estado
de Durango. en Materia de Evaluaciéon de impacto Ambiental.

El Reglamento de Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el Estado de Durango, en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, Articulo 27, si el promovente pretende realizar
modificaciones al proyectc después de emitida la autorizacion en materia de impacto ambiental,
tendra como maximo un plazo de quince dias habiles a partir de expedida la autorizacion. Debera
someterlas a consideracion de la Secretaria, la gue, en un plazo no mayor a quince dias habiles,
determinara:

I, Si es necesaria ia presentacion de un nueve estudio de impacto ambiental en la modalidad
que corresponda;
il.  Silas modificaciones propuestas nc afectan el contenidc de |a autorizacion otergada, ©
I, &i la auiorizacion otcrgada requiere ser modificada, con el objeto de imponer nuevas
condiciones a la realizacion de |a obra o actividad de que se trata.
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17. El Reglamento de Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el Estado de Durango, en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, Articulo 29.- Las ampliaciones, modificaciones,
rehabilitacién, mantenimiento correctivo y sustitucion de infraestructura, de la capacidad instalada,
que hayan sido autorizadas en materia de Impacto Ambiental con anterioridad, deberan hacerlas del
conocimiento de la Secretaria previamente a su ejecucion, para gue en un plazo no mayor de diez
dias habiles, ésta notifique si es necesaria la presentaciéon de un estudio de impacto ambiental en la
modalidad que corresponda o presentar informacién adicional que justifique que su ejecucidén no
causara impacto al ambiente.

18. Asi mismo el PROMOVENTE se comprometera a:

v" Cumplir las responsabilidades que cada generacién tiene como albacea del medio ambiente para
las sucesivas generaciones.

v Asegurar a todos los. mexicanos un entorno seguro, saludable productiva y agradable estética y
culturaimente.

v Conseguir el uso mas amplio posible y beneficioso del medio ambiente sin degradacion, ni riesgo
para ia salud o ia seguridad ni cuaiquier otra consecuencia no deseable ni pretendida.

¥" Conservar los importantes aspectos naturales, cuiturales, histéricos de nuestra herencia nacional
y mantener en lo posible un medio ambiente que permita la diversidad y variedad de cada
eleccion individual.

v Alcanzar un equilibrio entre poblacién y uso de los recursos que permita elevar la calidad de vida,
Y

v" Mejorar la calidad de los recursos renovables y aproximarse al maximo reciclaje posible de los
recursos no renovables.

19. En el caso de autorizaciones condicionadas, como ocurre con el presente documento, la Secretaria
sefalara las condiciones y requerimientos que deban observarse tanto en la etapa previa al inicio de
la obra o actividad, como en sus etapas de construccion, operacién y abandono, Capitulo Vi,
Articulo 40. Del Reglamento de la Ley de Gestion Ambiental Sustentable para el Estado de
Durango, en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

CONDICIONANTES
PREPARACION DEL SITIO Y URBANIZACION.

PRIMERA - La preparacion del sitio, debera sujetarse a la descripcion contenida en el Estudio de Impacto
Ambiental, modalidad Manifestacion de Impacto Ambiental (etapa de urbanizacion), y los planos
incluidos en éste, asi como en lo dispuesto en la presente autorizacion.

SEGUNDA - E! material pétreo sobrante de la urbanizacion, debera depositarse en un banco de materiales
para tal fin, previa solicitud ante la autoridad municipal, para que se indique el lugar de depésito del mismo
material pétreo, debiendo entregar ante esta Secretaria de Recursos Naturales y Medio Ambiente ia
respuesta que dé la autoridad municipal.

TERCERA - Las emisiones de ruido deberan encontrarse dentro de los limites marcados en la NOM-081-
SEMARNAT-1994, siendo el maximo permitido para fuentes fijas, de 68 decibeles de las 8:00 alas 22:00 y
de 65 decibeles de las 22:00 a las 6:00 horas.

CUARTA - Se tomaran las medidas necesarias para disminuir las posibles emisiones a la atmosfera de
polvos y particulas suspendidas causadas por el transito y fransporte de escombros y materiales, que
participen en la ejecucion de la cbra.

-
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QUINTA .- Dar cumplimiento a la NOM-041-SEMARNAT-19989, que estabiece los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes, provenientes del escape de vehiculos automotores en
circulacién que utilizan gasolina como combustible, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacion el 25 de
febrero de 1997.

SEXTA.- Dar cumplimiento a la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos permisibles
de ruido provenientes del escape de vehiculos automotores, motocicletag y triciclos motorizados en
circulacion y sus métodos de medicion, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 13 de enero de
1098,

SEPTIMA.- Dar mantenimiento y revision periodica a la maquinaria que sea utilizada, con fa finalidad de no
rebasar los limites maximos permisibles, para la emision de humos de hidrocarburos y monoéxido de
carbono, de opacidad del humo y ruido que establecen las Normas Oficiales Mexicanas aplicabies.

OCTAVA.- En lo referente a los materiales de consumo como aditivos, aceites, grasas y combustibles
estos y sus residuos, no deberan dispersarse o derramarse en el area de trabajo o fuera de ella, por lo que
sera necesaria su recoleccion diaria, y !a disposicion de los residuos se hara en recipientes cerrados y
resguardados en lugares aislados y seguros dentro de una area cercana al proyecto, y su manejo debera
sujetarse a la normatividad aplicable en la materia.

NOVENA - Para minimizar la generacién de emisiones a la atmosfera, producidas por fuentes moviles,
todos los vehiculos automotores que se utilicen en el proyecto deberan contar con sus servicios de
afinacion.

DECIMA - Dar cumplimiento a la Ley General de Desarroilo Urbano para ei Estado de Durango, para ei
tipo de construccién autorizado en la zona.

DECIMA PRIMERA - Colocar letrinas moviles para el uso de los trabajadores que estan laborando en el
proyecto.

DECIMA SEGUNDA.- Elaborar bitacora fotografica al inicio y término de la obra, la cual debera ser
entregada a esta Secretaria.

DECIMA TERCERA.- Colocar en el predio propuesto un anuncio informativo de la urbanizacion del
PROYECTO, colocando el numero de autorizacién de esta Secretaria.

- Av. Ferrocarril No. 109 Anexo Vivero Sahuatoba
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DECIMA CUARTA - El PROMOVENTE no debera afectar ningln recurso hidrico de {a zona, descargar
cualquier tipo de desecho sélido o liquido en el area del proyecto zonas aledafias, quemar cualquier tipo de
residuo al aire libre.

DECIMA QUINTA - Usar los bancos de materiales de préstamo de! area y autorizados por esta Secretaria,
por ninglin motivo debera abrir nuevos, si fuera necesario, tendra que ser evaluado en materia de impacto
ambiental ya sea por la Dependencia Federal o por esta Secretaria.

DECIMA SEXTA - Apegarse a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos
juridicos en materia de proteccion al ambiente y otras aplicables al PROYECTO.

DECIMA SEPTIMA - En uso de las facultades de inspeccién vy vigilancia, esta Secretaria de Recursos
Naturales y Medio Ambiente del Gobierno del Estado, podra verificar en cualquier momento el buen
desarrolio del proyecto, bajo los términos que fue expresado en su Informe Preventivo y en los de la
presente resolucion.

DECIMA OCTAVA - La Evaluacion de Impacto Ambiental (documento original), debera permanecer en el
sitio del proyecto por el tiempo de vida de éste, con la finalidad de que los inspectores de la Secretaria
verifiquen las condicionantes de operacion.

DECIMA NOVENA. - Para apoyar la disminucion de la contaminacién en la mancha urbana, se debera
adquirir ladrillo etaborado en el parque industrial fadrillero, ya que éste es fabricado a través de un proceso
mas ecologico y en un area destinada para tal fin. Al momento de contestar las condicionantes, debera
entregar copia el recibc de compra que cubra lo antes marcado.

VIGESIMA - Cumplir con los criterios de regulacion correspondientes a las zonas urbanas, gue marca el
Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Durango.

VIGESIMA PRIMERA .- Generar un area verde de 5,288.94 M? tal y como lo menciona en su Estudio de
Impacto Ambiental, modalidad Manifestacion de Impacto Ambiental {etapa de urbanizacion). Se
recomienda segun lo establecido en el Ordenamiento Ecolégico de! Municipio de Durango para la
reforestacion urbana en espacios abiertos vialidades y areas verdes las siguientes especies nativa: Pinus
engelmannii (pino real), Finus cembroide (pino pifionero), Cupressus fusitanica (cedro blanco), Acacia
schaffneri (huizache), Acacia farnesiana (huizache) Frosopis laevigata (mezquite) y Yucca decipiens
{paima).

ABANDONO DEL SITIO DESPUES DE LA URBANIZACION.

PRIMERA .- Cuando su PROYECTO llegue al término, debera hacer labores de restauracion consistentes
en: desalojar todos sus residuos y confinarlo donde dictamine la autoridad competente y con o que
respecta al predio, implementar las medidas que sean necesarias para su limpieza.

SEGUNDA.- Presentar el informe de cumplimiento de condicionantes establecidas en el presente
documento, asi como las medidas de mitigacién y compensacion enunciadas en el Estudio de Impacto
Ambiental, modalidad Manifestacion de Impacto Ambiental (etapa de urbanizacion}, en un término de
30 dias de concluido e! proyecto, anexando memoria fotografica, escritos, asi como toda la evidencia que
respalde su dicho.

Que esta Secretaria de Recursos Naturales y Medio Ambiente, determina que el proyecto es técnicamente
factible de desarrollarse en el darea propuesta, que en materia de Impacto Ambiental no se prevén
modificaciones adversas significativas importantes al entorno natural del area de interés en los
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términos de la Ley de Gestién Ambiental Sustentable para el Estado de Durango; siempre y cuando el
PROMOVENTE apiique correctamente las medidas desarrolladas en su Estudio de Impacto Ambiental,
modalidad Manifestacion de Impacto Ambiental (etapa de urbanizacién), y en los de la presente
resolucion, para minimizar las afectaciones de tipo ambiental que ocasionara durante las diferentes etapas
de su desarrollo.

El incumplimiento de cualquiera de las disposiciones y/o la modificacion sin autorizacién del proyecto en la
forma en que fue expresado en la documentacion presentada, podra invalidar la presente resolucion, sin
perjuicio de aplicacién de las sanciones previstas en la Ley de Gestién Ambiental Sustentable para el
Estado de Durango y demas ordenamientos que resulten aplicables.

Siendo Titular de la Secretaria de Recursos Naturales y Medio Ambiente la Mtra. Claudia
Ernestina Hernandez Espino, de acuerdo al Nombramiento de fecha 15 de septiembre de 2022
emitido por el Dr. Esteban Alejandro Villegas Villarreal, Gobernador del Estado de Durango, y
con sustento en las atribuciones de mi Persona y de esta Dependencia; y los Articulos 19 fraccién
X y 29, de la Ley Orgdnica de la Adminis Ofi Rublica del Estado; y los Articulos 9 y 10 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Reg iturales y Medio Ambiente.

s

T

[ Elaboré =7 Reviso T Reviso T
! LCFCo de j. Diaz Rocha. ing. Pedro siflas Martos | Ing. Fel'tpe)s./(fria Quifiones
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